Projekt

UMOWA NAJMU POMIESZCZEN

(zwana dalej ,Umowa”)

zawarta wdniu .................... we Wroctawiu pomiedzy:

Instytutem Archeologii i Etnologii PAN z siedziba przy al. Solidarnosci 105, 00-140 Warszawa,
wpisanym do Rejestru Instytutéw Naukowych PAN pod numerem RIN- I-40/98, NIP 525-15-
75-083, REGON 000325713, REGON: 000325788 reprezentowanym przez:

zwanym w dalszej czesci umowy , Wynajmujqcym”

............................................................... zsiedziba W ..o
wpisanym do Rejestru ...................... pod numerem ................ , NIP ... , REGON
....................... , reprezentowanym przez:

zwang w dalszej czesci umowy ,,Najemcq”

facznie zwanymi w dalszej cze$ci umowy ,,Stronami”

§1.
PRZEDMIOT NAJMU

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem wieczystym dziatki gruntu i
wlascicielem budynku polozonego we Wroctawiu przy ul. Wieziennej 6. Dla
nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroclawiu, IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WR1K/00105774/2. Obiekt wpisany jest decyzja
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw do rejestru zabytkéw wojewddztwa
dolnoslaskiego.

2. Przedmiotem najmu sa dwa lokale uzytkowe polozone w amfiladzie, o Iacznej
powierzchni 51,59 m?. (dalej: lokale lub pomieszczenia)

3. Wynajmujacy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje w najem lokale opisane w ust. 2.

4. Lokale bedace przedmiotem niniejszej umowy wynajmowane sanacele ............ , fj. maja
stuzyéjako ...

5. Najemca oswiadcza, ze znany mu jest stan lokali, potwierdza, ze lokale znajduja sie
w stanie zdatnym do umdéwionego uzytku i nie zglasza zadnych zastrzezen.

6. Wydanie lokali nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego okreslajacego
standard, wyposazenie, stan techniczny lokalu i stopien zuzycia znajdujacych sie w nim
instalacji i urzadzen, ktory stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej Umowy.
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§2.

CZYNSZ NAJMU I INNE OPELATY
Ustala si¢ miesieczny zryczattowany czynsz z tytulu najmu przedmiotu umowy w
nastepujacej wysokosci: ...........ocoiiiii, powigkszony o obowiazujaca stawke
podatku VAT, tj. brutto ....... ztza 1l m-c.
Czynsz wywotawczy podany dla celéw przetargu nie zawiera podatku od towarow i
ustug. Do wylicytowanej w przetargu kwoty netto zostanie doliczony podatek VAT wg
stawki obowigzujacej w dniu zawarcia umowy.
Najemca zobowiazuje si¢ wnosi¢ oplaty okreslone w ust. 1 z gory do 10 dnia kazdego
miesigca, bez wezwania, przelewem na rachunek bankowy nr: .................
Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien zaksiegowania srodkéw na rachunku bankowym
Wynajmujacego.
W przypadku opdznienia we wnoszeniu optat Wynajmujacemu przystuguje prawo do
naliczenia odsetek ustawowych za opo6znienie.
Rozliczenie czynszu nastepuje na podstawie faktur VAT wystawionych przez
Wynajmujacego.
Czynsz najmu obejmuje rowniez nastepujace swiadczenia:

a) dostawe cieptej i zimnej wody do celéw sanitarnych wraz z odprowadzaniem
sciekdw,
b) wywodz nieczystosci komunalnych,

Optaty z tytulu dostawy energii elektrycznej i cieplnej Najemca bedzie ponosit na
podstawie .........

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu niewykonania lub nienalezytego
wykonania swiadczen, o ktérych mowa w pkt. 7 i 8 powyzej, jezeli niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie nastapilo z przyczyn, za ktére Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci.

Najemca os$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towaréw i ustlug o numerze
identyfikacyjnym .................o

§ 3.
OBOWIAZKI STRON

Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji

i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych Najemcy korzystanie z wody,

ciepta, energii elektrycznej oraz instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i

budynku okreslone odrebnymi przepisami.

Do obowiazkéw Wynajmujacego nalezy:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
stuzacych do wspdlnego uzytku;

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym Najemcy.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy lub 0sob przebywajacych

w wynajmowanych pomieszczeniach.



Najemca jest obowigzany utrzymywac¢ pomieszczenia, do uzywania ktérych jest
uprawniony, we wilasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzegac¢ porzadku obowigzujacego w catym obiekcie.
Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci
budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, klatki schodowe, korytarze i inne
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemce obciaza naprawa i konserwacja:

1) podldg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz sciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych;

2) okienidrzwi;

3) wbudowanych mebli, facznie z ich wymiang;

4) trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeplywowej, podgrzewaczy
wody, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony,
facznie z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany
przewodow;

6) innych elementdw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow scian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzenn kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.
Najemca jest zobowigzany do prowadzenia w lokalu dzialalnosci, ktéra nie narusza
dobrego imienia i prestizu Instytutu.
Najemca zobowigzany jest do uzywania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem i
celem umowy.
Najemca moze dokona¢ adaptacji i remontu lokalu w zakresie niezbednym do
prowadzonej dzielnosci, jedynie po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujacego
wyrazonej na pismie. Ewentualne zmiany, remonty i przerdébki Najemca wykona na
wlasny koszt.

§4.
AWARIE, PRZEGLADY
W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
Najemca jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu jej usuniecia. Jezeli
Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ Najemcy, Wynajmujacy jest obowigzany
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy; z czynnosci
tych sporzadza sie protokot.
Po wczesniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien udostepni¢ Wynajmujacemu
lokal takze w celu dokonania:
1) okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego,
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania;



2) zastepczego wykonania przez Wynajmujacego prac obciazajacych Najemce.

§5.

OSWIADCZENIA STRON
Najemca oswiadcza, ze stan przedmiotu najmu jest mu znany, przedmiot umowy zdatny
jest do umdwionego uzytku i nie wnosi z tego tytutu zastrzezen, i w zwiazku z tym nie
bedzie wystepowatl z jakimikolwiek roszczeniami , w tym z tytulu rekojmi za wady
przedmiotu najmu.
Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie budynku od wszystkich ryzyk.
Najemca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia si¢, w okresie objetym umowa, od
odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia , posiadanym mienie,
obejmujace w szczegolnosci: naprawienie szkody (osobowej lub rzeczowej) wyrzadzonej
osobie trzeciej. Najemca zobowigzany jest do przedtozenia polisy najpozniej w okresie 7
dni od daty zawarcia Umowy.

§ 6.
OKRES NAJMU I WYPOWIEDZENIE UMOWY
Umowa zawarta jest na czas okreslony od dnia ............ r. dodnia.......... r.

Umowa nie moze zosta¢ przedtuzona na dalszy okres.

Kazdej ze stron przystluguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem

jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe ze skutkiem na dzien otrzymania

wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:

a) nie wplacit catej wymaganej kaugcji lub jej czesci,

b) objety zostal formalnym postepowaniem prawnym na wypadek niewyptacalnosci,

c) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowag lub jego przeznaczeniem,

d) dopuszcza sie zwloki w ptatnosci miesiecznego czynszu za dwa (2) pelne okresy
platnosci, z tym, ze wypowiedzenie jest mozliwe po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu Najemcy dodatkowego, 14 dniowego terminu do zaptaty zaleglych
naleznosci.

Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie oraz

okreslac¢ przyczyne wypowiedzenia.

Po zakoniczeniu najmu i oproéznieniu lokalu Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal

i dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrdci¢ Wynajmujacemu

rownowarto$¢ zuzytych elementéw wyposazenia, ktdre znajdowaty sie w lokalu w chwili

wydania go Najemcy.

Jezeli Najemca w okresie najmu dokonat wymiany niektorych elementéw tego

wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajacej réznicy ich wartosci miedzy

stanem istniejgcym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oprdznienia. Nalezne kwoty
oblicza si¢ wedlug cen obowiazujacych w dniu rozliczenia.

Wynajmujacy moze zadad¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce

z naruszeniem § 3 ust. 6 i przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to

substancji pomieszczen, albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich wartosci

uwzgledniajacej stopien zuzycia wedlug stanu na dzien oprdznienia pomieszczen.

W  przypadku rozwiazania, wypowiedzenia lub wygasniecia umowy, Najemca

zobowigzany jest rozliczy¢ sie¢ z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie
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nie dluzszym niz 7 dni od daty rozwigzania, uplywu terminu wypowiedzenia lub
wygasnigcia umowy.

Przekazanie przedmiotu najmu nastapi protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym
przez obie Strony; w przypadku odmowy podpisania protokotu lub niestawienia sie do
jego podpisania w wyznaczonym, terminie protokdt moze zostaé sporzadzony
jednostronnie przez Wynajmujacego.

Nieopuszczenie lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej moze stanowi¢
podstawe do podjecia dziatann umozliwiajacych eksmisje z pomieszczenia.

Uzywanie pomieszczen po uplywie terminu wyznaczonego do jego opuszczenia w
zwigzku z rozwigzaniem, wypowiedzeniem lub wygasnieciem umowy stanowi okres
bezumownego korzystania z przedmiotu najmu i jest podstawa do naliczenia optaty z
tego tytulu w wysokosci 200% czynszu brutto.

§7.
ZMIANY TELEADRESOWE
W okresie trwania najmu Strony umowy s obowiazane informowac si¢ nawzajem na
pisSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania
tego obowiazku korespondencje wystana na ostatni adres listem poleconym, za
potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza si¢ za doreczona.

§8.

POSTANOWIENIA KONCOWE
Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych Umowga zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego
oraz inne powszechnie obowiazujace przepisy prawa.
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy beda rozstrzygane w pierwszej kolejnosci
polubownie, a w przypadku braku mozliwo$ci rozwigzania sporéw w ten sposob - przez
sad powszechny wlasciwy ze wzgledu na siedzibe Wynajmujacego.
Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.
Zalaczniki do umowy stanowig jej integralna czes¢.

Zalaczniki do Umowy:

Protokdét zdawczo-odbiorczy

WYNAJMUJACY NAJEMCA



