Zatgcznik nr 1
do Zarzgdzenia nr 10/2022
Dyrektora IAE PAN

Regulamin
przetargow oraz rokowan na najem i dzierzawe
nieruchomosci Instytutu Archeologii i Etnologii PAN

. Zasady ogolne

1.

Niniejszy Regulamin przetargdéw oraz rokowan na najem i dzierzawg nieruchomosci,
zwany dalej Regulaminem, okresla tryb przygotowania, organizacji i przeprowadzenia
przetargdw oraz rokowan, ktdrych celem jest wylonienie najemcy lub dzierzawcy
nieruchomosci (lub jej czeSci) stanowigcych wiasnosé, bedacych w uzytkowaniu
wieczystym lub w uzytkowaniu Instytutu Archeologii i Etnologii PAN.

Zasady okreslone w niniejszym Regulaminie wynikajg z przepisu art. 76 ustawy z dnia 30
kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii Nauk (t. j.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1796).

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie maja zastosowanie przepisy:

a) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. z
2021 r., poz.2213),

b) ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2021 r., poz.
1899),

c) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j.: Dz. U. z 2022, poz. 1360)

Przetargi oraz rokowania na najem i dzierzawe nieruchomosci oglaszane sa przez
Dyrektora Instytutu Archeologii i Etnologii PAN.

Il.  Komisja Przetargowa

1.

Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargéw oraz rokowan na najem i dzierzawe
wykonuje Komisja Przetargowa powotana do przeprowadzania przetargdw na wynajem i
dzierzawg nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢, bedacych w uzytkowaniu wieczystym
lub w uzytkowaniu Instytutu Archeologii i Etnologii PAN, zwana dalej Komisja.

Ilekro¢ w niniejszym dokumencie mowa jest o Komisji Przetargowej lub Komisji rozumie
si¢ przez to Komisj¢ Przetargowa powotang do najmu i wydzierzawiana nieruchomosci
stanowigcych wilasno$é, bedacych w uzytkowaniu wieczystym lub w uzytkowaniu
Instytutu Archeologii i Etnologii PAN przez Dyrektora Instytutu.

W sktad Komisji wchodzg co najmniej trzy (3) osoby i nie wigcej niz pieé (5) osob.
Zasady dziatania Komisji Przetargowej zostaly ujete w odrebnym dokumencie pn.

Regulamin pracy Komisji Przetargowej powolanej do najmu i dzierzawy nieruchomosci
Instytutu Archeologii i Etnologii PAN".



Organizacja przetargow oraz rokowan, zasady postepowania Komisji Przetargowej

1.

Przetargi na najem, dzierzawe nieruchomosci Instytutu Archeologii i Etnologii PAN lub
ich czesci oraz rokowania po drugim przetargu organizuje Dzial Administracyjno-
Techniczny zwany dalej Dzialem — komoérka merytoryczna Instytutu, odpowiedzialna w
szczegolnosci za przygotowanie i organizacj¢ przetargdw oraz rokowan.

Dziat w szczegolnosci:
a) ustala forme przetargu,
b) okresla:
- stawke wywotawcza czynszu najmu lub dzierzawy nieruchomosci (w oparciu o
operat szacunkowy wykonany przez osob¢ uprawniong),
- wysoko$¢ wadium w przypadku przetargu lub zaliczki w przypadku rokowan,
- warunki udziatu w postgpowaniu,
- istotne postanowienia umowy,
- niezbgdna dokumentacje;
C) przygotowuje projekty:
- ogloszen o przetargu oraz rokowaniach,
- Umoéw najmu, dzierzawy zgodnie z przepisami prawa oraz obowigzujacymi w
Instytucie Archeologii i Etnologii PAN wewngtrznymi regulacjami dotyczacymi
zaciggania zobowigzan finansowych.

Ogloszenie o przetargu lub rokowaniach, przed jego opublikowaniem wymaga akceptacji
Dyrektora Instytutu lub osoby przez niego upowaznione;j.

Przeliczenia wartos$ci obcigzanej nieruchomosci (lub jej czes$ci) - umowa najmu lub
dzierzawy - na réwnowarto$¢ euro dokonuje si¢ nie wczesniej niz 7 dni przed terminem
pierwszego ogloszenia o przetargu lub rokowaniach, wedlug $redniego kursu oglaszanego
przez Narodowy Bank Polski dniu dokonania przeliczenia.

Ogtoszenia o przetargach lub rokowaniach na najem lub dzierzawe¢ sa podawane do
publicznej wiadomosci przez:

5.1. wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Instytutu Archeologii i Etnologii PAN
al. Solidarnosci 105, 00-140 Warszawa na okres:

a) co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu - jezeli wartos¢
rynkowa obcigzanej nieruchomosci (lub jej czesci) wynosi mniej niz 100 000
euro,

b) conajmniej 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu -jezeli wartosé¢
rynkowa obcigzanej nieruchomosci (lub jej czgsci) wynosi powyzej 100 000
euro;

5.2. zamieszczenie na stronie internetowej Instytutu oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej;

5.3. zamieszczenie informacji w sposdb zwyczajowo przyjety, w szczegolnosci: poprzez
korzystanie z portali internetowych, wywieszanie ogloszen na terenie

nieruchomosci;

5.4. publikacje w prasie wyciggu z ogloszenia:



a) co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu lub rokowan -
jezeli wartos¢ rynkowa obcigzanej nieruchomosci (lub jej czesci) jest wyzsza
niz rownowartos¢ 10 000 euro, ktéore zamieszcza si¢ w prasie o zasiggu
obejmujgcym, CO najmniej powiat, na terenie Ktorego potozona jest zbywana
nieruchomos¢, ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu,

b) co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu lub
rokowan - jezeli warto$¢ rynkowa obcigzanej nieruchomosci (lub jej czesci) jest
wyzsza niz réwnowartos¢ 100 000 euro, ktore zamieszcza si¢ w prasie
codziennej ogolnokrajowej,

C) CO0 najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu lub
rokowan, a drugiego przetargu lub rokowan co najmniej 30 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu - jezeli wartos¢ rynkowa obcigzanej
nieruchomosci( lub jej czesci) jest wyzsza niz rownowartos¢ 10 000 000 euro,
ktore zamieszcza si¢ w prasie codziennej ogdlnokrajowe;.

5.5. wyciag z ogloszenia zawiera w szczegdlnosci:

a) oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz Katastru
nieruchomosci,

b) powierzchni¢ nieruchomosci przeznaczong do najmu lub dzierzawy,

C) cen¢ wywolawcza,

d) termin i miejsce przetargu lub rokowan,

e) wysoko$¢ wadium - w przypadku przetargu,

f)  wysokos¢ zaliczki - w przypadku rokowan,

g) pouczenie, ze do wylicytowanej lub zaoferowanej ceny doliczony zostanie
nalezny podatek VA, o ile wynika to z powszechnie obowigzujacych przepisow,

h) informacje o miejscu wywieszenia i publikacji ogloszenia o przetargu lub
rokowaniach,

i) dane teleadresowe, pod ktorymi mozna uzyskaé¢ szczegdtowe informacje
dotyczace przetargu lub rokowan.

IV. Zasady uczestnictwa
1. W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu lub rokowan, w trakcie ich

prowadzenia, z wylaczeniem czgséci niejawnej w przetargach pisemnych, oprocz cztonkoéw
Komisji Przetargowej i innych osob obstugujacych przetarg z ramienia Instytutu moga

przebywac:
a) uczestnicy przetargéw lub rokowan (osoby, ktore wptacity wadium albo
zaliczke),

b) osoby towarzyszace uczestnikowi np. jego pelnomocnik, maksymalnie 2 osoby.

2. Wchodzac do sali, kazdy z uczestnikow przetargu lub rokowan zobowigzany przedtozy¢
Komisji dokument potwierdzajacy tozsamosc.

3. Przewodniczacy Komisji moze usungé z sali, po uprzednim przywotaniu do porzadku,
osoby zachowujace si¢ w sposob naruszajgcy porzadek.

4. Na sali obowigzuje zakaz korzystania z telefonéw komorkowych lub innych urzgdzen
elektronicznych zaktocajacych prowadzenie czynnosci.



Organizator przetargu oraz rokowan moze dla celow dokumentacyjnych dokonywac
rejestracji przebiegu czynnosci za pomoca urzadzen utrwalajacych dzwigk i obraz.

W przetargu oraz rokowaniach mogg uczestniczy¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, ktorym odpowiednie przepisy prawa
przyznajg zdolno$¢ prawnag - osobiscie lub przez pelnomocnikdw.

Jezeli uczestnikiem przetargu lub rokowan jest konsorcjum, holding albo grupa
przedsiebiorcow nie bedacych osobg prawng w rozumieniu przepisoOw prawa polskiego, to
wowczas za uczestnika postepowania bedzie si¢ uwazac osobe wskazang przez pozostatych
cztonkow  konsorcjum, holdingu albo grupy przedsigbiorcow  stosownymi
pelnomocnictwami i wnoszaca w imieniu wszystkich wadium albo zaliczkg.

Zainteresowani mogg bra¢ udzial w postgpowaniu osobiscie lub przez petnomocnikow,
ktorzy posiadaja do dokonywania czynno$ci prawnych stosowne pelnomocnictwo.

Przystepujacy do przetargu lub rokowan o ktorych mowa powyzej zobowigzani sg przed

przystapieniem do przetargu lub rokowan do przedlozenia Komisji Przetargowej w

szczegolnosci:

a) dowodu wptaty wadium/zaliczki. Potwierdzenie przez Komisj¢ wptaty wadium,

b) podpisanego formularza zgloszenia udzialu w przetargu lub rokowaniach, ktérego wzor
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu,

€) podmioty bedace osobami fizycznymi prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza,
osobami fizycznymi prowadzacymi gospodarstwo rolne, osobami prawnymi,
organizacjami spotecznymi lub jednostkami organizacyjnymi nieposiadajacymi
osobowosci prawnej:

i. aktualny odpis z wilasciwego rejestru lub informacje odpowiadajaca odpisowi
aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow pobrang zgodnie z art. 4ust. 4aa ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 o Krajowym Rejestrze Sagdowym (t.j. Dz. U. z 2019 1. poz.
1500 z pdzn. zm.) albo aktualny wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej, jezeli odrgbne przepisy wymagaja wpisu do
Krajowego Rejestru Sadowego Iub zgloszenia do Centralnej Ewidencji 1
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej,

ii. gdy oferentem jest spotka cywilna — umowg spotki z potwierdzeniem aktualnosci
dokumentu przez osobe uprawniong do reprezentowania podmiotu poprzez
dokonanie stosownej adnotacji w dokumencie,

iili. w przypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej
osobowosci prawnej - informacja dotyczaca cztonkow organow zarzadzajgcych
lub nadzorczych, a takze pelnomocnikéw lub prokurentow, ktdrzy beda ja
reprezentowa¢ w przetargu,

iv. pelnomocnictwo w formie pisemnej — szczegdlne, ogdlne lub rodzajowe
upowazniajgce do reprezentowania w postepowaniu przetargowym podmiotu w
imieniu, ktérego pelnomocnik wystepuje i sktadania o§wiadczen w prowadzonej
licytacji,

V. odpis dokumentu (np. uchwaly), stwierdzajacego zgode wlasciwego organu
danego podmiotu lub pozostatych wspolnikow na najem lub dzierzawe
nieruchomosci, o ile jest wymagany przez prawo lub akty wewngetrzne danego
podmiotu m.in. przepisy ustawy Kodeksu Spétek Handlowych.

vi. dokumenty z pkt. c) tiret: i. — ii. moga by¢ przedstawione w kserokopii
poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginalem przez osoby uprawnione do



10.

11.

12.

13.

14.

reprezentowania uczestnika przetargu po okazaniu oryginatow. Pozostate
dokumenty sg sktadane w oryginale. Na rowni z oryginatem traktowany jest odpis
poswiadczony za zgodno$¢ z oryginatem przez notariusza oraz wszelkie wydruki
dokumentow ktore z mocy przepisow prawa traktowane sg jako oryginaty.

Uczestnik przetargu bedacy osoba fizyczna, przedstawiciel uczestnika przetargu oraz
osoba uprawniona do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej
nieposiadajacej osobowosci prawnej jest zobowigzania do przekazania na zadanie danych
obejmujacych: imig(imiona), nazwisko, numer PESEL, adres zamieszkania oraz adres do
doreczen, w tym adres elektroniczny. W przypadku osoby nieposiadajacej obywatelstwa
polskiego zamiast numeru PESEL przekazuje si¢ numer paszportu lub innego dokumentu
tozsamosci.

Cudzoziemcy mogag uczestniczy¢é w przetargu oraz w rokowaniach na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z2017 r. poz. 2278).

Wszelkie dokumenty i o$wiadczenia sktadane powinny by¢ sktadane w jezyku polskim.

Dokumenty i o§wiadczenia sktadane w jezyku innym niz polski powinny by¢ przedktadane
wraz z uwierzytelnionym ttumaczeniem na jezyk polski.

Zagraniczne dokumenty urzedowe powinny by¢ przedkladane z uwierzytelnionym
tlhumaczeniem na jezyk polski, spetnia¢ wymogi co do legalizacji (apostille) oraz powinny
by¢ poswiadczone przez wilasciwy konsulat/Ambasade RP, ktéry powinien takze
stwierdzi¢ zgodno$¢ z prawem miejscowym formy sporzadzenia dokumentu, chyba ze
przepisy prawa lub umowy miedzynarodowe stanowig inaczej.

Przetargi

1.

Formy przetargow

1.1. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:
a) przetargu ustnego nieograniczonego,
b) przetargu ustnego ograniczonego,
C) przetargu pisemnego nieograniczonego,
d) przetargu pisemnego ograniczonego;

1.2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny, przetarg pisemny ma na celu
wybor najkorzystniejszej oferty;

1.3. Przetarg ograniczony organizuje si¢, jezeli warunki przetargowe moga by¢ spetnione
tylko przez ograniczong liczbe osob.

1.4. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit
do przetargu ustnego lub Zzaden z uczestnikow nie zaoferowat postapienia ponad cene
wywolawczg albo, jezeli w przetargu pisemnym nie wptyne¢ta ani jedna oferta lub
zaden z uczestnikow nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej a takze, jezeli
Komisja Przetargowa stwierdzila, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu.



Wadium

2.1.

2.2.

2.3.

24,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

W przetargu moga bra¢ udzial osoby, ktore wniosa wadium w terminie
Wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu;

Wadium nie moze by¢ nizsze niz 5% ceny wywolawczej i wyzsze niz 20% tej ceny;

Wadium jest wnoszone w pienigdzu, na rachunek bankowy i w terminie wskazanych
w ogloszeniu o przetargu;

Dowod wniesienia wadium przez uczestnika przetargu podlega przedtozeniu
Komisji przed otwarciem przetargu;

Termin wniesienia powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby umozliwial Komis;ji
stwierdzenie, nie pozniej niz 3 dni przed przetargiem, ze dokonano wplaty.

Wadium zwraca si¢ uczestnikowi przetargu niezwlocznie po odwolaniu albo
zamknigciu przetargu, jednak nie pozniej niz 3 dni liczac odpowiednio od dnia:

a) odwotania przetargu,

b) zamknigcia przetargu,

C) uniewaznienia przetargu,

d) =zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym,;

Whiesione wadium nie podlega oprocentowaniu.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral, zalicza sig
odpowiednio na poczet kaucji, a jezeli wadium przewyzsza kaucje, pozostalg jego
czg$¢ zalicza si¢ na poczet pierwszego czynszu.

Jezeli osoba ustalona, jako najemca lub dzierzawca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w
zawiadomieniu, Dyrektor Instytutu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wniesione
wadium nie podlega zwrotowi.

Osoba ustalona, jako najemca, dzierzawca zobowigzana jest do przedtozenia
wszystkich dokumentow, niezb¢dne do sporzadzenia umowy.

Niedostarczenie w/w dokumentéw oraz brak zaptaty pelnej kwoty kaucji i
pierwszego czynszu w ustalonym przez Instytut terminie jest rownoznaczne z
nieprzystapieniem bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie
podanych w zawiadomieniu i skutkowa¢ moze odstapieniem przez Dyrektora
Instytutu od zawarcia umowy, a wniesione wadium nie podlega zwrotowi.

Ogloszenie o przetargu

3.1.

Ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym powinno zawierat W

szczegb6lnosci informacje o:

a) oznaczeniu nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru
nieruchomosci,

b) powierzchni nieruchomosci,



nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu lub dzierzawy (opis),
przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie jej zagospodarowania,

stawce wywotawczej czynszu,

obcigzeniach nieruchomosci;

zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,

mozliwosci sktadania, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert,

terminie i miejscu, w ktorym mozna zapozna¢ si¢ z dodatkowymi

warunkami przetargu,

terminie i miejscu przetargu,

wysokosci wadium, terminie i miejscu jego wniesienia,

pouczenie, ze do wylicytowanej lub zaoferowanej ceny doliczony zostanie
nalezny podatek VA, o ile wynika to z powszechnie obowigzujacych przepisow,
skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu lub dzierzawy,
zastrzezeniu, ze Dyrektorowi Instytutu przystuguje prawo zamkniecia przetargu
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert;

3.2.  Ogloszenie o przetargu ustnym ograniczonym powinno zawiera¢ w szczegdlnosci
informacj¢ dotyczacg uzasadnienia formy wyboru przetargu, termin wyznaczenia
zgloszenia uczestnictwa w przetargu oraz informacje okre$lone w ust. 3 lit. a) —n).

3.3. Ogloszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym powinno zawiera¢ w
szczegolnosci informacje o:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

)
K)

oznaczeniu nieruchomos$ci wedlug ksiegi wieczystej oraz Kkatastru
nieruchomosci,

powierzchni nieruchomosci,

nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu lub dzierzawy (opis),
przeznaczeniu nieruchomosci i sposobie jej zagospodarowania,

stawce wywotawczej czynszu,

obcigzeniach nieruchomosci,

zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,

mozliwosci sktadania, terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert,

terminie i miejscu, w ktorym mozna zapoznac¢ si¢ z dodatkowymi

warunkami przetargu,

terminie i miejscu czesci jawnej przetargu,

wysokosci wadium, terminie i miejscu jego wniesienia,

pouczenie, ze do wylicytowanej lub zaoferowanej ceny doliczony zostanie
nalezny podatek VAT, o ile wynika to z powszechnie obowiazujacych
przepisow,

skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu lub dzierzawy,
zastrzezeniu, ze Dyrektorowi Instytutu przystuguje prawo zamknigcia przetargu
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3.4. Ogloszenie o przetargu pisemnym ograniczonym powinno zawiera¢ w szczegolnosci
informacj¢ dotyczaca uzasadnienia formy wyboru przetargu, termin wyznaczenia
zgloszenia uczestnictwa w przetargu oraz informacje okreslone w ust. 3.3. lit. a) —

n).

V1. Przebieg postepowania przetargowego, czynnosci Komisji

1.

Przetarg ustny nieograniczony



1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacje zawarte w ogloszeniu o przetargu, podaje do wiadomosci imiona i
nazwiska albo nazwy lub firmy oséb, ktére wniosly wadium oraz zostaly
dopuszczone do przetargu;

Komisja sprawdza, bezposrednio przed rozpoczeciem licytacji w przetargu ustnym,
obecnos$¢ uczestnikow przetargu w miejscu jego prowadzenia;

Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywotlaniu najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu dalsze postgpienia nie zostang

przyjete;

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu z tym, ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% stawki wywolawczej czynszu, z zaokragleniem w gore
do pelnych dziesiatek ztotych;

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien;

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow przetargu, jezeli
przynajmniej jeden uczestnik zaoferowal, co najmniej jedno postapienie powyzej
stawki wywolawczej czynszu,;

Po ustaniu zglaszania postgpien Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza stawke czynszu i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imig i
nazwisko albo nazwe lub firme¢ osoby, ktora przetarg wygrala.

Przetarg ustny ograniczony

2.1.

2.2.

2.3.

Komisja  sprawdza, czy  oferenci  spelniaja  warunki  przetargowe
i kwalifikuje ich do uczestnictwa w przetargu. List¢ osob zakwalifikowanych
wywiesza sie w siedzibie Instytutu Archeologii i Etnologii PAN na tablicy ogtoszen
w miejscu ogdlnie dostepnym, nie poézniej niz dzien przed wyznaczonym terminem
przetargu;

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spetniajacego warunki okreslone w przetargu;

Dalsza procedura postgpowania jest analogiczna jak w przetargu ustnym
nieograniczonym.

Przetarg pisemny nieograniczony

3.1. Wyznaczony termin sktadania ofert w przetargu pisemnym nieograniczonym nie

moze uptynac pozniej niz 3 dni przed terminem przetargu. Oferty nalezy sktada¢ w
zamknigtych kopertach;



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Pisemna oferta powinna zawierac:

a) 1imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwg lub firm¢ oraz siedzibe, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot,

b) date sporzadzenia oferty,

C) oswiadczenie, ze oferent =zapoznal si¢ z warunkami przetargu
i przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

d) oferowang stawke czynszu,

e) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu,

f)  kopi¢ dowodu wniesienia wadium,;

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki
okres$lone w ogloszeniu o przetargu;

Przetarg sktada si¢ z czgéci jawnej 1 niejawne;j.

Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow. W tej czgsci
Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg, przekazujac informacje zawarte w
ogloszeniu.

Komisja Przetargowa:

a) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,

b) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych
ofert oraz tozsamos¢ o0sob, ktore ztozyty oferty,

C) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez oferentow,

d) weryfikuje oferty i ogtasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do czeSci
niejawnej przetargu,

e) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu cze$ci niejawnej przetargu,

f) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu;

Do dalszej czgs$ci postepowania Komisja Przetargowa nie kwalifikuje ofert, jezeli:
a) nie odpowiadajg warunkom przetargu,
b) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,
C) nie zawieraja danych wymaganych przez organizatora przetargu lub dane te sg
niekompletne,
d) nie zataczono dowodu wniesienia wadium,
e) sg nieczytelne lub budzg watpliwo$ci co do ich tresci.

Przy wyborze oferty Komisja bierze pod uwagg zaoferowana stawke czynszu oraz
inne kryteria wptywajace na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalone w warunkach
przetargu;

W czgécei niejawnej przetargu Komisja dokonuje szczegdtowej analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych
ofert;

3.10. W przypadku zlozenia rownorzednych ofert Komisja organizuje dodatkowy

przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty;



3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

Komisja zawiadamia 0 tym zainteresowanych oferentow, podajagc termin
dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych
ofert;

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszaja ustnie kolejne
postapienia stawki wywolawczej czynszu powyzej najwyzszej stawki
zamieszczone] w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego wywotania
nie ma dalszych postgpien;

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu;
Przewodniczacy Komisji Przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy

ztozyli oferty o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia
zamkniecia przetargu.

4, Przetarg pisemny ograniczony

41.

4.2.

4.3.

4.4.

VI1l. Rokowania

Komisja Przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargowe i
kwalifikuje do uczestnictwa w przetargu;

Liste osob zakwalifikowanych wywiesza sie w siedzibie Instytutu Archeologii i
Etnologii PAN nie pozniej niz dziefn przed wyznaczonym terminem przetargu;

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spetniajgcego warunki okreslone w ogloszeniu;

Dalsza procedura postgpowania jest analogiczna jak w przetargu pisemnym
nieograniczonym.

1. Rokowania po drugim przetargu

w

przypadku, gdy drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym,

w okresie nie krotszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia
zamknigcia drugiego przetargu umowa najmu, dzierzawy moze by¢ zawarta w drodze
rokowan.

2. Zaliczka

2.1.

2.2.

2.3.

W rokowaniach mogg bra¢ udzial osoby, ktére wniosg zaliczk¢ w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach;

Wysokos¢ zaliczki nie moze by¢ nizsza niz 5% stawki wywolawczej
1 wyzsza niz 20% tej stawki;

Zaliczka jest wnoszona w pienigdzu na rachunek bankowy i w terminie wskazanych
w ogloszeniu o rokowaniach;
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Termin wniesienia zaliczki powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby umozliwiat
Komisji stwierdzenie, nie pézniej niz 3 dni przed rokowaniami, ze dokonano wptaty;

Zaliczke wniesiong przez uczestnika rokowan, ktory nie zostal ustalony jako
najemca lub dzierzawca nieruchomosci, zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie p6zniej
niz 3 dni robocze po zakonczeniu rokowan;

Zaliczke wniesiong przez uczestnika rokowan, ktory zostat ustalony jako najemca
lub dzierzawca nieruchomosci, zalicza si¢ odpowiednio na poczet kaucji, a jezeli
zaliczka przewyzsza kaucje, pozostala cze$¢ zaliczki zalicza sie na poczet
pierwszego czynszu;

Jezeli osoba wustalona jako nabywca nieruchomo$ci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w
zawiadomieniu, Dyrektor Instytutu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wniesiona
zaliczka nie podlega zwrotowi;

Osoba ustalona jako najemca lub dzierzawca nieruchomos$ci zobowigzana jest do
przedtozenia wszystkich dokumentow, ktore zostang uznane przez notariusza
dokonujacego czynnosci za niezbgdne do sporzadzenia umowy sprzedazy w formie
aktu notarialnego;

Niedostarczenie w/w dokumentéw oraz brak zaptaty pelnej kwoty kaucji i
pierwszego czynszu w terminie jest rOwnoznaczne z nieprzystapieniem bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w
zawiadomieniu i skutkowa¢ moze odstapieniem przez Dyrektora Instytutu od
zawarcia umowy, a wniesiona zaliczka nie podlega zwrotowi.

Ogloszenie

Ogtoszenie o rokowaniach po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym
powinno zawiera¢ w szczegolnosci informacje o:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

oznaczeniu nieruchomosci wedtug ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
powierzchni nieruchomosci,

nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu lub dzierzawy (opis),

przeznaczeniu nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania,

stawce wywotawczej czynszu,

obcigzeniach nieruchomosci,

zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé,

terminach przeprowadzonych przetargow,

mozliwosci, terminie 1 miejscu skladania pisemnych zgloszen udzialu w
rokowaniach,

terminie i miejscu przeprowadzenia rokowan,

terminie, miejscu wplaty oraz wysokosci zaliczki pobieranej tytutem zabezpieczenia
kosztow w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

pouczenie, ze do zaoferowanej ceny doliczony zostanie nalezny podatek VAT, o ile
wynika to z powszechnie obowigzujacych przepisoéw,

zastrzezeniu, ze Dyrektorowi Instytutu przystuguje prawo zamkniecia rokowan bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert.

11



Przebieg rokowan, czynnosci Komisji

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

Zgloszenia udziatu w rokowaniach sktada si¢ w zamknietych kopertach najp6znie;j
na 3 dni przed wyznaczonym terminem rokowan;

Zgloszenie powinno zawierac:

a) imig, nazwisko i adres albo nazwg lub firme oraz siedzibe, jezeli zgtaszajacym
jest osoba prawna lub inny podmiot,

b) date sporzadzenia zgloszenia,

C) oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat si¢ z warunkami rokowan
I przyjmuje te warunki bez zastrzezen,

d) proponowang stawke czynszu,

e) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkoéw rokowan,

f) kopie wptaty zaliczki;

Rokowania mozna przeprowadzi¢ chociazby wptyngto tylko jedno zgloszenie
spetniajgce warunki okreslone w ogloszeniu 0 rokowaniach;

Przewodniczacy Komisji Przetargowej otwiera rokowania, przekazujac
uczestnikom rokowan informacje zawarte w ogloszeniu,

Przy przeprowadzeniu rokowan Przewodniczacy Komisji, w obecnosci

uczestnikow:

a) podaje liczbg otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wpflaty zaliczki,

b) otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie
ujawniajgc ich treSci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamo$¢ uczestnikow
rokowan,

C) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez uczestnikow
rokowan,

d) ogtasza, ktore zgloszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czeSci rokowan;

Komisja odmawia udziatu w ustnej czgsci rokowan osobom, ktorych zgloszenia:

a) nie odpowiadajg warunkom rokowan,

b) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

C) nie zawieraja danych wymaganych w ogtoszeniu lub dane te sa
niekompletne,

d) nie zawieraja dowodow wplaty zaliczki,

e) sa nieczytelne lub budzg watpliwoséci, co do ich tresci.

Komisja przeprowadza ustng czgs¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkow
koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikow

rokowan, osobno z kazda z osob zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci;

Dodatkowe propozycje uczestnikdw rokowan zlozone w trakcie ustnej czesci
rokowan nie mogg by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu;

Po przeprowadzeniu ustnej czg¢sci rokowan Komisja ustala najemce lub dzierzawce
albo stwierdza, ze nie dokonuje wyboru;
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4.10. W przypadku zlozenia przez uczestnikow rokowan réwnorzednych propozycji

komisja moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami;

4.11. Rokowania uwaza si¢ za zamkni¢te z chwilg podpisania protokotu;

4.12. Przewodniczacy Komisji zawiadamia ustnie uczestnikow rokowan o wyniku

rokowan bezposrednio po ich zamkni¢ciu.

VIl. Dokumentowanie czynnosci z postepowania przetargowego i rokowan

1.

2.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzadza protokot z przeprowadzonego przetargu
lub rokowan.

Protokot powinien zawiera¢ informacje o:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)
i)

)
K)

terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu albo o terminie i miejscu przeprowadzonych
rokowan,

oznaczeniu, wedlug katastru nieruchomosci i ksiggi wieczystej, nieruchomosci
bedacej przedmiotem przetargu albo rokowan,

obcigzeniach nieruchomosci,

zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,

wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez oferentow,

osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu albo
rokowaniach, wraz z uzasadnieniem,

stawce wywotawczej czynszu oraz najwyzszej stawce czynszu osiggnietej w przetargu
lub rokowaniach, albo informacje o ztozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru
najkorzystniejszej z nich albo o niewybraniu zadnej z ofert,

uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisj¢ Przetargowa,

imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w
przetargu albo w rokowaniach jako najemca lub dzierzawca nieruchomosci,
imionach i nazwiskach Przewodniczacego i cztonkéw Komisji Przetargowej,

dacie sporzadzenia protokotu.

Protokét prowadzonego przetargu lub rokowan sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych
egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sg dla Instytutu Archeologii i Etnologii PAN,
jeden dla osoby ustalonej jako najemca lub dzierzawca.

Protokét podpisujg Przewodniczacy i czlonkowie Komisji oraz osoba wyloniona w
przetargu, jako najemca lub dzierzawca nieruchomosci.

Protokol przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy najmu lub
dzierzawy.

IX. Zaskarzanie czynnosci

1.

Uczestnik przetargu lub rokowan moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z
przeprowadzeniem przetargu lub rokowan do Dyrektora Instytutu.
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2. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu. Wniesiona skarga
powoduje wstrzymanie czynno$ci zwigzane zawarciem umowy najmu lub dzierzawy
nieruchomosci, do czasu rozpatrzenia skargi.

3. Skarga rozpatrywana jest w terminie 7 dni od jej otrzymania.

4, Dyrektor Instytutu moze uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci
przetargowych lub rokowan albo uniewazni¢ przetarg lub rokowania albo uznac skarge za
niezasadna.

5. Dyrektor Instytutu zawiadamia skarzacego o sposobie rozpatrzenia skargi , a informacja

taka jest zamieszczana niezwlocznie na okres co najmniej 7 dni na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Instytutu oraz wywieszana w siedzibie Instytutu.

Zawarcie umowy

1. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych z
przeprowadzeniem przetargu lub rokowan albo w razie uznania skargi za niezasadna,
podaje si¢ do publicznej wiadomo$ci, wywieszajac na tablicy ogloszen w siedzibie
Instytutu, al. Solidarnosci 105, 00-140 Warszawa na okres 7 dni, informacj¢ o wyniku
przetargu lub rokowan.

2. Informacja o wyniku przetargu lub rokowaniach powinna zawierac:

a) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu lub rokowan,

b) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu lub rokowan wedtug
katastru nieruchomosci i ksiggi wieczystej,

¢) liczbe 0s6b dopuszczonych oraz 0s6b niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu
lub rokowaniach,

d) wywolawczg stawke czynszu najmu lub dzierzawy nieruchomosci oraz najwyzszg
stawke osiggnigta w przetargu lub rokowaniach albo informacje o ztozonych ofertach
lub 0 niewybraniu zadnej z ofert.

e) Imig, nazwisko albo nazwe lub firme osoby ustalonej jako najemca lub dzierzawca
nieruchomosci.

3. Ustalony najemca lub dzierzawca jest powiadamiany o miejscu i terminie zawarcia
umowy, najpozniej 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu albo rokowan.

4, Zawarcie umowy nastepuje w terminie zwigzania ofertg przez ustalonego najemce¢ lub
dzierzawce.
5. Umowy najmu i dzierzawy zawierane sa na czas okreslony do lat 10 -ciu chyba, ze

Dyrektor Instytutu podejmie inng decyzje dotyczaca danej nieruchomosci ze wzgledu na
jej specyfike lub wazny interes Instytutu.

6. Tytutem  zabezpieczenia umowy od najemcy  pobierana jest kaucja
w wysokos$ci rownowartosci od jednego do trzymiesigcznego czynszu brutto.

1. Warunkiem zawarcia umowy jest wplata, do dnia zawarcia umowy na wskazany rachunek
Instytutu Archeologii i Etnologii PAN, petnej kwoty kaucji oraz pierwszego czynszu.
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XI.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

W przypadku korzystania z nieruchomo$ci bez tytulu prawnego naliczane bedzie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w wysokosci 200% kwoty
czynszu netto.

Wszystkie zawierane umowy moga zawierac klauzule:
a) waloryzacyjne o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za
rok ubiegly w stosunku do daty zawartej umowy, oglaszany przez Prezesa GUS,
b) poddania si¢ egzekucji w trybie art. 777 kodeksu postgpowania cywilnego (koszty
aktu notarialnego ponosi najemca, dzierzawca).

Na zawarcie umowy, majacej za przedmiot wynajem lub dzierzawe¢ nieruchomosci (lub
jej czgsci) na okres dluzszy niz 180 dni, o wartosci rynkowej przekraczajacej
rownowarto$¢ 200 000,00 ztotych i nie przekraczajacej 5 000 000,00 ztotych wymagana
jest zgoda Prezesa Akademii, zgodnie z art. 38 ust. 2 Ustawy 0 zasadach zarzgdzania
mieniem panstwowym (t.j.: Dz.U. z 2021, poz.: 1933 ze zm.).

Na zawarcie umowy majacej za przedmiot wynajem lub dzierzawe nieruchomosci (lub jej
czescei) na okres dtuzszy niz 180 dni, o wartosci rynkowej przekraczajgcej rOwnowartosé
5000 000,00 ztotych wymagane jest uzyskanie zgody Prokuratorii Generalnej, zgodnie z
art. 38 ust. 2 Ustawy 0 zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (t.j.: Dz.U. z 2021,
poz.: 1933 ze zm.).

Brak zgody odpowiednio Prezesa PAN albo Prokuratorii Generalnej skutkuje utrata
uprawnien wytonionego najemcy lub dzierzawcy wynikajacych z przybicia lub ztozenia

oferty.

W razie braku zgody odpowiednio Prezesa Prokuratorii Generalnej wptacone wadium lub
zaliczka podlega niezwlocznie zwrotowi bez naliczenia odsetek.

Koszty zawarcia umowy ponosi najemca/dzierzawca nieruchomosci.

Po zawarciu umowy najmu lub dzierzawy, nieruchomos$¢ zostanie wydana na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego.

Postanowienia koncowe

1.

2.

Dyrektor Instytutu moze odwotaé, uniewazni9¢ lub zamknaé ogloszony przetarg lub
rokowania bez podania przyczyny.

Ninigjszej regulacji nie stosuje si¢ do nieruchomosci bedacych przedmiotem najmu
okazjonalnego, najmu na rzecz Instytutow PAN i podmiotow realizujacych zadania na
rzecz Polskiej Akademii Nauk, zasady te nie dotycza w szczegdlnoSci zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych pracownikow, stypendystow, doktorantow i stazystow przyjezdzajacych
do Instytutu na staze naukowe.
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